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e UVOD

Grad Pore€ je Prostornim planom uredenja Grada Poreca ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca - Parenzo"
br. 14/02, 8/06, 7/10 i 8/10-prociSéeni tekst), Generalnim urbanistickim planom Grada Poreca ("Sluzbeni
glasnik Grada Poreca - Parenzo" br. 11/01, 9/07, 7/10 i 9/10- prociScéeni tekst) i Odlukom o izradi ("Sluzbeni
glasnik Grada Poreca - Parenzo" br. 10/15) utvrdio obvezu izrade Urbanistickog plana uredenja Plava laguna
— Gallijot.

Urbanisti¢ki plan uredenja Plava laguna — Galijot (u daljnjem tekstu: Plan) izraduje se sukladno
Prostornom planu uredenja Grada Pore¢a, Generalnom urbanistickom planu Grada Pore¢a i Zakonu o
prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17).

Sadrzaj Plana odreden je Pravinikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 107/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 09/11).

Izrada i donoSenje Plana predvida, osim koordinacije narucitelja i izradivaCa, provedbu procedure
donoSenja sukladno i Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17).

U skladu s navedenim pristupilo se izradi Plana kao zakonski definiranoj podlozi za uredenje podrucja
Plava laguna — Galijot.

e POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine cca 24,9
ha (kopneni dio cca 11,7ha, morski dio cca 13,2ha).

Plan se donosi za:

- dio izgradenog dijela izdvojenog gradevinskog podrucja Plava i Zelena laguna izvan naselja,

- dio postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene Plava laguna.

Plan se izraduje na topografsko katastarskom planu u mijerilu 1: 1000 izradenom po "GEOPLAN"
d.o.o. Pored.

e NAMJENA

Povrsina obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin koriStenja, namjenu i organizaciju prostora,

razgranic¢ena je na povrsine:

- povrsine ugostiteljsko turisticke namjene — turisticko naselje (T2)

- povrSine ugostiteljsko turisticke namjene — prateéi sadrzaji (TP)

- povrsine luke nautic¢kog turizma (LN)

- povrSine uredenih plaZza (R4)

- zelene povrSine (Z)

- povrsine javnih prometnih povrSina i parkiralidta

- kolno-pjeSacke povrsine

- povrsine infrastrukturnih sustava.

POVRSINE JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

- PovrSine javnih prometnih povrsina, kolno-pjesackih i pjeSackih povrsina i parkiralista
Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih
prometnica, u skladu sa grafi¢kim prikazima Plana.

- Povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju€ivo gradevina infrastrukture.

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (T2)

Povrsine ugostiteljsko turistiCke namjene turistiCko naselje (T2) namijenjene su gradnji ugostiteljskih
objekata za smjestaj vrste turisticko naselje iz skupine ,hoteli, a sve prema vazeéem Zakonu i posebnim
propisima iz podrucja ugostiteljstva i turizma - Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli" (NN 56/16)
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Obuhvat zahvata turistickog naselja dodatno se razgraniCuje na povrSine ugostiteljsko turisticke namjene-
smjestaj (T2), na povrSine pratecih sadrzaja ugostiteljsko -turisticke namjene bez mogucnosti smjestaja
(TP) i na negradive - zelene povrSine unutar turistickog naselja (Z).

- Ugostiteljsko turistiCka namjena- smjestaj (T2)

Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene turisticko naselje (T2) namijenjene su gradniji svih ugostiteljskih
objekata za smjestaj vrste turistiCko naselje.

- Prateci sadrzaji ugostiteljsko -turisticke namjene bez mogucénosti smjestaja (TP)

Povrsina pratecih sadrzaja ugostiteljsko -turisticke namjene bez moguénosti smjestaja (TP) namijenjene
sugradnji prateCih sadrzaja ugostiteljsko -turisticke namjene, prvenstveno osnovnih usluznih i
ugostiteljskih sadrzaja (restoran, bar i sl.), kao i ostalih trgovackih, sportsko-rekreacijskih i sli¢nih
sadrZaja bez mogucnosti smjestaja.

- Zelene povrsine (2)

Zelene povrsine predstavljaju parkovno uredene negradive povrSine unutar ugostiteljsko turisticke
namjene — turisticko naselje na kojima nije moguéa gradnja gradevina osim gradevina komunalne
infrastrukture.

- Povrsine uredenih plaza (R4)

Uredena morska plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane uklju€ivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog
obiliezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaji, manja sportska igralista,
povrsina za vodene sportove i drugo) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen
i zaSticen s morske strane. Uzi obalni pojas namjenjen je isklju€ivo uredivanju suncalista, pristupa u
more, valobrana, pristana duzine do 6m i Sirine do 2m, zelenih povrsina, manjih sportskih igralista,
povrSina za vodene sportove i drugo.

- Maritimna rekreacija

Zone maritimne rekreacije - more namjenjene su uredenju plaza, prema vazecéim propisima o vrstama
morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

POVRSINE LUKE POSEBNE NAMJENE (LN)
Povrsine luke posebne namjene (luka nauti¢kog turizma-marina Zelena laguna Molindrio) su kopnene i
morske povrsine potrebne za djelatnosti luke.

e UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Smijestaj gradevina gospodarskih djelatnosti se na podru€ju obuhvata Plana predvida na
povrSinama koje su odredene kao obuhvat ugostiteljsko turisticke namjena — turisticko naselje (T2), te
kao prateci sadrZaji ugostiteljsko — turisticke namjene bez mogucénosti smjestaja (TP).

Unutar povrsina ugostiteljsko turistiCke namjene turisticko naselje (T2) moguéa je gradnja
(rekonstrukcija) postojeéeg turistickog naselja te gradnja pratecih sadrzaja ugostiteljsko -turisticke
namjene i gradevina sportsko rekreacijske namjene.

Unutar povrSina prateéih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene (TP) moguca je gradnja
(rekonstrukcija) prvenstveno osnovnih usluznih i ugostiteljskih sadrzaja (restoran, bar i sl.), kao i ostalih
trgovackih, sportsko-rekreacijskih i slicnih sadrzaja( bez smjeStaja) kojima se dopunjuje osnovna
namjena zone ugostiteljsko -turisticke namjene.

Unutar obuhvata ugostiteljsko turisticke namjene turistiCko naselje (T2) utvrdene su slijedece
prostorne jedinice odredene prema namjeni, uvjetima i nacinu gradnje i polozajno razgrani€ene drugom
namjenom ili prometnim povrSinama:

Smijestajne gradevine:

- Prostorna jedinica 1 (hotel)

- Prostorna jedinica 2 (turisti¢ko naselje)

Prateci sadrzaiji:

- Prostorna jedinica 3 (recepcija, restoran, zabava i sl.)

- Prostorna jedinica 4 (servisi, usluga, trgovina i sl.)

UVJETI GRADNJE TURISTICKOG NASELJA UNUTAR UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Postojeca cjelina turistickog naselja planira se rekonstruirati u turisticko naselje ktg 5*.
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Unutar prostorne jedinice 1 - hotel dozvoljava se rekonstrukcija postojece gradevine hotela s prateéim
sadrZajima.

Unutar prostorne jedinice 2 - naselje dozvoljava se rekonstrukcija postojecih ili gradnja novih smjestajnih
jedinica (zamjenska gradevina) . Unutar obuhvata ove prostorne jedinice radi spajanja dviju ili viSe smjestajnih
jedinica a sve u cilju zadovoljavanja uvjeta za viSu kategoriju, dozvoljava se uklanjanje postoje¢ih gradevina
i gradnja novih gradevina ( zamjenska gradevina).

Unutar prostorne jedinice 3 - recepcija, restoran, zabava i sl. dozvoljava se rekonstrukcija, postojeéih
gradevina ili gradnja nove zamjenske gradevine namjene — prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene.
Unutar prostornih jedinica 4 - usluge, trgovina, servisi i sl. dozvoljava se rekonstrukcija postojecih ili uklanjanje
postojecih te gradnja novih gradevina namjene — prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene.

Najmanje 40% povrSine obuhvata turistickog naselja mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

Namjena gradevine

Unutar zone T2 moguc¢a je rekonstrukcija postoje¢eg turistickog naselja s ciliem podizanja razine
kvalitete smjestaja, odnosno realizacija ugostiteljskih smjestajnih gradevina vrste "turisticko naselje" iz
skupine hoteli te pratecih sadrzaja (sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih, trgovackih, zabavnih
i sl.) koji upotpunjuju osnovnu hamjenu.

Smjestajne jedinice turistickog naselja (sobe, obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio apartmani i
apartmani) prema odredbama ovog plana mogu se graditi, osim unutar cjeline hotela, unutar sljedecih
smjestajnih gradevina: "hotelskih apartmana", "turisti¢kih apartmana" i "vila".

Maksimalan broj lezaja — gustoéa koriStenja
Najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet istovjetan je postoje¢em kapacitetu od 600 postelja.

Oblik i veli€ina gradevne Eestice

Unutar podrucja T2 moguce je formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica ugostiteljsko turisticke namjene
sa smjestajnim kapacitetima s ciliem rekonstrukcije jedinstvene prostorne i funkcionalne cjeline
turisti¢kog naselja. Najmanja povrsina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu pojedine prostorne jedinice
a najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata turistickog naselja.

Unutar podru¢ja TP — prateéi sadrZaji ugostiteljsko turistiCke namjene bez mogucnosti smjestaja,
najmanja povrsina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu pojedine prostorne jedinice, a najveca
povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone u kojoj se nalazi.

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje €ine jedinstvenu prostornu i
funkcionalnu cjelinu.

Gradevine pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turistiCke namjene, sportsko rekreacijske i pomoéne gradevine
i sadrzaji (garaze,bazeni, sjenice, natkrivene terase i sl.) mogu se graditi samo unutar maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog iznosi najmanje 7m. lznimno, kod rekonstrukcije
postojecih gradevina moguce je zadrZati postoje¢u udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog.
Udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 4m.
Iznimno, kod rekonstrukcije postojeéih gradevina moguce je zadrZati postoje¢u udaljenost gradivog
dijela gradevne Cestice od granice susjedne Cestice. |znimno udaljenost gradivog dijela gradevne
Cestice od granice susjedne gradevne Cestice — maritimne rekreacije — plaze R4 i luke nauti¢kog turizma
LN — kopneni dio iznosi najmanje 7m.

Izgradenost gradevne Cestice
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3,
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

Ukupna visina te najveci broj nadzemnih etaza

Najveca dopustena ukupna visina smjestajne gradevine prostorne jedinice 1. iznosi 15 metara, a najveci
dopusteni broj etaZa su dvije podzemne i Cetiri nadzemne etaZe. Na dijelu gradevine na kojem postojeca
visina i postojeci broj etaza premaSuje najveéu dopustenu visinu, moguéa je rekonstrukcija, odnosno
dogradnja u skladu s postojecom visinom i postojeéim brojem etaza.

Najvec¢a dopustena ukupna visina smjestajnih gradevina i prateéih sadrZaja ugostiteljsko-turisticke namjene u
prostornim jedinicama 2 i 3 iznosi 5,5 m, a najveci dopusteni broj etaza je jedna podzemna i jedna nadzemna
etaza.
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Najveca dopustena ukupna visina prate¢ih sadrzaj ugostiteljsko-turisticke namjene u prostornim jedinicama
br. 4 iznosi 8,5 m, a najveci dopusteni broj etaza je jedna podzemna i dvije nadzemne etaza.

Vrsta krova, nagib i pokrov
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specifi€nosti gradevine i postojece okolne
izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazeci propisi za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Uvjeti za izgradnju pomo¢nih gradevina i ograda

Pomocne gradevine za smijestaj vozila — otvorene i zatvorene nadzemne garaze ili nadstreSnice mogu se
graditi kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina unutar funkcionalne cjeline.

Pomocéni sadrzaji mogu se graditi samo u okviru osnovne gradevine.

Uvjeti za smjestaj vozila
Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu sa
odredbama ovog Plana.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine i najnovijim
saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda.

Za sve gradevine na podrucju obuhvata Plana potrebno je pribaviti misljenje Povjerenstva za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se dozvoljava gradnja.

UVJETI GRADNJE GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE UNUTAR
UGOSTIELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina namijenjenih sportu i rekreaciji iz ovog poglavlja se odnose na
uvjete gradnje gradevina koje ¢e se graditi unutar obuhvata zahvata turistickog naselja.
Unutar zahvata turisti¢kog naseja gradit ée se samo rekracijske gradevine niskogradnje pod kojima se
podrazumjevaju otvoreni i nenatkriveni sportsko-rekreacijski tereni, otvoreni bazeni te djecja igralidta
koji se svi ureduju opremanjem potrebnim rekvizitima i postavljanjem specijalne opreme, te se uvjeti za
njihov smjestaj i nagin gradnje utvrduju na sljedeci nacin :
- veliina gradevne Cestice sportsko rekreacijske namjene istovjetna je zoni unutar koje se nalazi,
odnosno ne manje od 1000 m2
- gradevni pravac se ne odreduje,
- povrSina uredenja i gradnje sportsko rekreacijskih igraliSta moze biti udaljena od granice
gradevne Cestice min 3 m,

UVJETI GRADNJE UREDENIH PLAZA
PovrSina zahvata plaZza jednaka je obuhvatu namjene utvrdene u kartografskom prikazu list 1.
KoriStenje i namjena povrsina.
Uvjeti gradnje uredenih plaza
unutar povrsina uredenih plaza nije mogucéa izgradnja gradevina visokogradnje
u zonama uredenih plaza moguca je izgradnja potpornih i obalnih zidova, suncalista, uredenje
pristupa u more, zelenih povrsina, manijih rekreativnih igralisSta otvorenog tipa gradnje (odbojka
na pijesku, badmington i sl.) povrSina za vodene sportove (bazeni, aquagani, plutajuca igraliSta
i pontoni koji se koriste za suncalita , privez i iznajmljivanje rekreacijskih plovila i sl.)
postavljanje tuSeva, prenosivih kabina te naprava za rekreaciju i zabavu;
e plaza mora biti nadzirana i pristupa¢na sa kopnene i morske strane. S morske strane mora biti
oznacena i zasti¢ena;
e unutar pojedinog kupalista predvidjeti najmanje jedan prilaz u more za osobe sa invaliditetom,
e povrsine moraju biti priklju¢ena na javne infrastrukturne i komunalne mreze.

UVJETI GRADNJE GRADEVINA UNUTAR ZONE LUKE

Namjena

Unutar kopnenog dijela luke moze se graditi jedna ili viSe pojedinacnih gradevina (slozena gradevina)
- pretezito usluzne namjene (ugostiteljske, usluzne, trgovacke, poslovne, i sl. namjene) u cilju
zadovoljavanja uvjete po posebnom propisu za marine.
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Unutar kopnenog dijela luke zabranjuju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na
okoli$ ( odrzavanje i popravak plovila i sl.).

Uvjeti gradnje na moru

Unutar obuhvata morskog dijela luke posebne namjene mogu se graditi gradevine i uredivati obalne
povrSine (obalni zidovi, obale, gatovi, lukobrani, uredeni prostori za manipulaciju i sliéni gradevni
elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi
potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu
gradevina.

e UVJETI SMUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Unutar obuhvata Plana nije predviden smjestaj gradevina druStvenih djelatnosti kao gradevina
oshovne namjene, na zasebnoj Cestici. Smjestaj sadrzaja druStvenih djelatnosti mogu¢ je kao prateci
sadrzaj osnovnoj namjeni unutar svih zona razgrani¢enih Planom.

e UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Unutar obuhvata Plana nije dopustena gradnja stambenih gradevina.

e UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCHE | OPREMANJA
PROMETNE, KOMUNIKACJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih sustava i to za:

- prometni sustav,

- sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture,

- vodnogospodarski sustav,

- energetski sustav.

Mijesto i nacin priklju€ivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit
¢e nadlezZno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajuéih propisa, kao i uobi¢ajenih pravila
graditeljske struke, u postupku izdavanja akta za provedbu.

Rjesenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za provedbu (rjeSenja o uvjetima gradenja, lokacijske
dozvole, gradevinske dozvole i drugi akti) odredeni zakonom za prometnice, te ostalu infrastrukturnu
mrezu iznimno mogu djelomi¢no odstupiti od planiranih trasa, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog
ili tehnoloSkog napretka, odnosno buduc¢ih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢ée to predstavijati
racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke
prakse.

e MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i Stiti
sveukupnim planskim rieSenjem. Mjere zastite krajobraznih, prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju te kulturno-povijesnih cjelina odredene su ovim Planom te posebnim
zakonima i propisima.

Zastita prirodnih cjelina

Grad Pore€ nalazi se unutar zastiCenog obalnog podrucja mora, a podruéje obuhvata Plana
nalazi se unutar prostora ograni¢enja (unutar pojasa od 1000 metara od obalne crte mora).

Podruéje obuhvata nalazi unutar ekoloSke mreze — naziv podrucja: Podrucje oCuvanja za ptice
(POP) HR 1000032 Akvatorij zapadne Istre. Cilj o€uvanja :O¢uvana staniSta (estuariji, morska obala)
za zimovanje znacajne populacije .Osnovne mjere: Radove uklanjanja drveca i Siblja provoditi samo
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ukoliko je proto¢nost vodotoka naruSena na nacin da predstavlja opasnost za zdravlje i imovinu ljudi, a
u protivnom ostavljati vegetaciju u prirodnom stanju.

Zastita kulturno povijesnih cjelina

U okviru podrucja obuhvata Plana zona podmorja zasticena je u sklopu arheolosSke zone koja
se proteze od uséa rijeke Mirne do rta S.Petra juzno od Poreca te prije bilo kakvih gradevinskih radova
potrebno je provesti arheoloski pregled podmorija.

U okviru podrucja obuhvata Plana nalazi se spomenik lokalnog kulturno-povijesnog i ambijentalnog
znacaja. Hotel Galijot, Matija Salaj 1985. u smislu postojecih zakona.

U skladu sa vazecim Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99. 151/03. 157/03.
100/04. 87/09. 88/10. 61/11. 25/12. 136/12. 157/13.), ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih
radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod povrSine tla, na kopnu, naide na arheolosSko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo — Konzervatorski odjel.

o POSTUPANJE S OTPADOM

Namjenom prostora, odnosno gradnjom gradevina predvidenih namjena na prostoru obuhvata Plana
ne planira se gospodarska djelatnost koja u proizvodnom procesu proizvodi opasan otpad.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, otpad ¢e se zbrinjavati na odlagaliStu otpada izvan
obuhvata ovog Plana, u skladu sa vaze¢im Planom gospodarenja otpadom Grada Poreca.

e MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju
na okolis.
Mijere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oc€uvanje okoli8a, i to Euvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka,
smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.




